Zavazné pravidla
upravujuce vzajomné prava a povinnosti
prenajimatel’a a nijjomcu

Priemyselny areal
BETA-CAR s.r.o.
Drevarska 23, 902 01 Pezinok

Tieto zaviazné pravidla upravuju vzajomné prava a povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy
o najme nebytového priestoru spolocnosti BETA-CAR s.r.o., v jej priemyselnom aredli na
Drevarskej ul. 23 v Pezinku. Tieto zavdzné pravidla tvoria neoddelitelna Cast’ najomne;j
zmluvy a nesmu sa vykladat’ oddelene, ale len v kontexte s uzatvorenou najomnou zmluvou.
Porusenie ustanoveni tychto zavaznych pravidiel je povaZzované za hrubé porusenie povinnosti
vyplyvajuce z ndjomného pomeru a sit dovodom na okamzité zruSenie ndjomného pomeru.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit’ znenie tychto zaviznych pravidiel, najmé v pripade
zmien v legislative tykajucej sa ustanoveni tychto zaviaznych pravidiel, o ¢om ndjomcu
upovedomi zvycajnym sposobom v zmysle Zmluvy.
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1. Vznik nagjomného pomeru
1.1. N4jomny pomer vznika na zaklade zmluvy medzi prenajimatel'om a ndjomcom. Zmluva
je obvykle platnd diilom podpisania oboma zmluvnymi stranami a u¢inna dilom, ktory si
zmluvné strany dohodli, ako deil vzniku ndjomného priestoru. Tymto diiom je prenajimatel
povinny ndjomcovi odovzdat’ prenajaté priestory k uzivaniu podl’a dohodnutého tucelu.
1.2. N4jomca je povinny predlozit' prenajimatelovi menny zoznam osob, ktoré budu
vstupovat’ do prenajatych priestorov, ako aj zoznam motorovych vozidiel pre prevoz tovaru.
Motorové vozidla ndjomcu moézu parkovat’ v aredli zdvodu len na vyhradenych miestach,
zvycajne upravené Zmluvou. Parkovanie mimo pracovnu dobu (bez pritomnosti vodica
v aredli) ndjomcu okrem zazmluvneného plateného parkovania je vyslovne zakazané. Za
parkovanie na inych ako vyhradenych miestach alebo mimo pracovna dobu (bez pritomnosti
vodica v aredli) bude ndjomcovi udelena pokuta vo vyske 50,- EUR
1.3. Prenajima sa len vnutorny priestor predmetu ndjmu, vonkajsie priestory nie st prenajaté,
pokial Zmluva neustanovuje inak, pricom nijomca je opravneny pouzivat vonkajSie
vnutroarealové komunikacné cesty.
1.4. Firemna tabul’a najjomcu a ostatné napisy, ako najmi reklamné zariadenia moézu byt
umiestnené vylu¢ne s pisomnym suhlasom prenajimatel’a a vyhradne s iradnym sthlasom, ak
sa taky sthlas vyzaduje a ktory zaobstard ndjomca na vlastné naklady.
1.5. Pri odovzdavani a preberani prenajatych priestorov sa vyhotovi odovzdavajico-preberaci
protokol, v ktorom sa uvedie stav prenajimanych priestorov, pripadne stav meracov energii,
pri zaciatku ako aj pri ukonéeni ndjmu.
1.6. Ak sa v zmluve nedohodlo inak, vSetky opravy a udrzbu na prenajatych priestoroch nad
hodnotu 150,-EUR bez DPH mesaéne, znaSa prenajimatel’, do tejto hodnoty ich znaSa
najomea..
1.7. Po ukonceni doby ndjmu je najomca povinny predmet ndjmu uviest’ do pévodného stavu
s prihliadnutim na obvyklil mieru opotrebenia. Predmet najmu je ndjomca povinny vycistit
a vypratat. Ak sa zmluvné strany nedohodnt inak, investicie do predmetu ndjmu, ktoré¢ sa
nedaju odstranit’ bez poSkodenia stavebnej podstaty, prechadzaju po skonceni ndjmu bez
nahrady do vlastnictva prenajimatel’a, pokial’ prenajimatel’ nepozaduje €iastocné, alebo uplné
navratenie do pdvodného stavu. V pripade poSkodenia predmetu ndjmu, straty, ¢i inak
chybajiceho vybavenia predmetu najmu je najomca spésobom urenym prenajimatel’om
nahradit’ sposobentl Skodu v peniazoch, resp. zabezpecit’ vratenie do pdvodného stavu, alebo
opravu predmetu najmu na vlastné naklady.
1.8. Pokial' stavebno — technické Upravy realizované ndjomcom na predmete ndjmu buda
natol'ko rozsiahle, Ze zmena stavebno-technického charakteru priestorov si vyziada povolenie
zmeny spdsobu vyuzitia, ndjomca si s vyslovnym pisomnym suhlasom prenajimatela
zabezpeci sam a na vlastné naklady potrebné tradné stihlasy a povolenia.

2. Pohyb nijomcu a jeho zamestnancov v areali

2.1  Akykolvek volny pohyb zamestnancov nijomcu po aredli BETA-CAR, s.r.o.,
Drevarska 23, Pezinok je prisne zakazany.
2.2 Njjomca a jeho zamestnanci maju pravo prechodu od vstupu do arealu po prenajaté
priestory.
2.3  Njjomca ajeho zamestnanci st bezpodmienecne povinni dodrziavat” vnutorné
dopravné znacCenie arealu, o Com je najomca povinny upovedomit’ aj svoje navstevy, resp.
klientov. Nedodrziavanie tohto bodu bude povazované za hrubé porusSenie tychto zavdznych
pravidiel.
2.4  Pre navstevy ndjomcu plati:

a) Kancelarske priestory - navsteva sa ohlési na recepcii a po potvrdeni ndjomcom bude

vpustena do budovy.

b) Skladové priestory - pri vstupe do aredlu navsteva uvedie nazov spolocnosti

a kontaktnu osobu najomcu.
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2.5 Njjomca je zodpovedny za navstevu pocas celej doby jej pobytu v aredli.

2.6 Ak pracovnici straznej sluzby pri svojej obchodzke najdu navstevnika hociktorého
z najomcov pohybovat’ sa v areali zdvodu mimo obvyklej trasy (cesta z prenajatych priestorov
k hlavnému vstupu) spiSu o tom zdznam, a je to dovod pre okamzité zruSenie najomného
pomeru.

3. Ochrana pred poZiarmi

3.1 Najomca je povinny v plnom rozsahu pre prenajaty priestor a vo vztahu k svojim
zamestnancom zabezpecit’ a vykondvat’ tlohy ur¢ené pravnickym osobam, fyzickym osobam-
podnikatel'om a fyzickym osobam zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov.

3.2 Sohladom na charakter skladovaného tovaru je povinny na vlastné naklady
zabezpeCit' si a vybavit' prenajaté priestory potrebnym poctom poziarnych zariadeni.
Nedodrzanie tohto ustanovenia sa bude povazovat za hrubé porusenie povinnosti
vyplyvajlcich z njjomnej zmluvy a tychto zavéznych pravidiel.

3.3 Nijomca je povinny zabezpeCit v prenajatych priestoroch prevadzkyschopnost’ a
vykonavanie pravidelnej kontroly vlastnych poziarnych zariadeni, pokial’ je ich vyuzivanie
potrebné vyhradne pre priestory a ¢innost’ ndjomnika. O vykonani kontrol predlozi najomca
prenajimatel’ovi platné potvrdenie.

3.4  Nijjomca je povinny vyuzivat prenajaté priestory na ucel a v sulade platnym rieSenim
protipoziarnej bezpecnosti stavby v projektovej dokumentéicii stavby a v stlade
s kolaudacnym rozhodnutim o uzivani stavby. V pripade, Ze vykondva int ¢innost’ v sulade
so Zmluvou a bodom 1.8 tychto pravidiel, zabezpeci so sthlasom prenajimatel’a a na vlastné
naklady zmenu ucelu vyuzitia priestoru.

3.5 Na celom Uzemi arealu, teda iv prenajatych priestoroch, je prisny zékaz fajéit
s vynimkou miest na Ucel faj¢enia vyhradenych.

3.6 Najomca je povinny oboznamit sa s dokumentdciou ochrany pred poziarmi
spracovanou prenajimatel’om pre objekty v areali prenajimatel’a a dodrZiavat’ ju.

4. Ohlasovanie poZiarov
4.1  Pre objekty v aredli prenajimatel’ nezriadil spolo¢nt ohlasoviiu poZiarov.
4.2  Najomca sa zavdzuje poziar, pripadne ini mimoriadnu udalost’ hlasit’ priamo
Hasi¢skému a zachrannému zboru, d’alSim ziachrannym zloZkam a kontaktnej osobe
prenajimatela, uvedenych v poziarnych poplachovych smerniciach, ktoré tvoria prilohu
zavdaznych pravidiel a nasledne pisomne aj s fotodokumentaciou na mail: betacar@betacar.sk

5. Bezpecnost’ a ochrana zdravia pri praci

5.1 Najomca je povinny na vlastné ndklady zrealizovat' vSetky potrebné opatrenia na
zabezpecCenia bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle prisluSnych zakonov
a dodrziavat aplnit vSetky predpisy stvisiace s bezpecnostou a ochranou zdravia
v prenajatych priestoroch inak zavdzujuce vlastnika tychto priestorov, zabezpecit' v plnom
rozsahu v prenajatych priestoroch plnenie povinnosti uréenych zamestnavatel'ovi zakonom
NR SR €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov najma:

o v sulade s ustanovenim €l. ¢.1 § ¢.18 Zakona NR SR ¢. 124/2006 Z.z. o BOZP v zneni
neskorSich predpisov je nijomca v plnom rozsahu zodpovedny za vytvorenie
podmienok na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia zamestnancov a inych osob
zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch, s vynimkou zabezpecCovania odbornych
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prehliadok a odbornych skusok vyhradenych technickych zariadeni, ktoré st sucast'ou
zakladov budovy a majetkom prenajimatel’a, ktory nie je predmetom najmu.
o kontrolu vlastnych zabudovanych a prenosnych elektrickych, tlakovych, plynovych
a zdvihacich spotrebiCov a zariadeni v priestoroch najomcu podla prisluSnych
vyhlasok a STN. Fotokopiu platnej spravy z kontroly odovzda prenajimatel'ovi,
o odborné prehliadky, skusky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni,
poziarnotechnickych zariadeni a spotrebiCov je ndjomca povinny vykonat osobami
s odbornou sposobilost'ou a prislusSnym opravnenim.
5.2  Njijomca zodpoveda za to, ze jeho vlastnd dokumentacia a opatrenia BOZP budu
reSpektovat’ bezpecnostné Standardy v aredli prenajimatel’a. Upravi ich tak, aby zabezpecil, ze
svojou ¢innostou nebude ohrozovat’ zamestnancov inych najomnikov. Najomca pred zacatim
¢innosti prerokuje opatrenia BOZP s bezpecnostnym technikom prenajimatel’a.

6. Zabezpecenie ochrany majetku

6.1  Najomca je povinny poistit’ na vlastné naklady svoj majetok (vnesené veci a vlastné
interiérové vybavenie) nachadzajuce sa v prenajatych priestoroch. Prenajimatel’ neruéi za
Skody vzniknuté na vnesenych predmetoch odcudzenim, poZiarom resp. inou Zivelnou
udalostou bez ohl'adu na priciny a rozsah $kod. Poistny vzt'ah musi byt zalozeny tak, aby
pocas uzivania objektu nidjomcom nemohlo vzniknut rucenie prenajimatela na ziklade
ziadneho pravneho dévodu.

6.2  Vpripade parkovania ndkladnych automobilov (alebo osobnych automobilov
(Prenajimatel’ neruci za skody vzniknuté alebo zapri¢inené na nich ich poskodenim alebo
odcudzenim ich casti, celku alebo pohonnych hmét, poziarom resp. inou zivelnou udalostou
bez ohl'adu na pri¢iny a rozsah skod.

7. Energetika, odpad, vodné sto¢né, pouZzivanie socialnych zariadeni.
7.1  Najomca je povinny znaSat’ naklady spojené s poskytnutim energetickych rozvodov
a ich pripojenim podla jeho poZiadaviek v zavislosti od energetickej narocnosti — prikonu
energetickych zariadeni, ktoré zamysla v prenajatych priestoroch pouzivat'.
7.2 Ak ndjomca vykona tpravy alebo inStalacie novych elektrickych rozvodov, nesie plnt
zodpovednost’ za zabezpecenie potrebnych revizii a kontrol na vlastné naklady.
7.3 'V pripade, ze v prenajatych priestoroch sa nenachadzaji socidlne zariadenia
a v zmluve nie je ustanovené inak, je ndjjomca opravneny pouzivat’ takéto zariadenia v prizemi
administrativnej budovy arealu.
7.4 Ak nijomca produkuje pri svojej €innosti vicSie mnozstvo odpadu alebo odpad
viacSich rozmerov, je povinny zabezpecit’ si jeho likvidaciu a nakladanie s odpadmi zabezpecit
v stlade s ustanoveniami zdkona NR SR ¢. 223/2001 Z.z. o odpadoch v zneni neskorSich
predpisov.
7.5  Njomca je povinny zabezpecit' na svoje ndklady pravidelnu deratizaciu priestorov
v zmysle zdkona NR SR ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a v
zmysle vyhlagky vydanej prislusnym RUVZ 2x roéne. Ustanovenie sa tyka len skladovych
priestorov.

V Pezinku 01.12.2025

Ver 20251201



POZIARNE POPLACHOVE SMERNICE

Poziarne poplachové smernice vymedzuju povinnosti zamestnancov v pripade vzniku poziaru.

1. Kazdy, kto spozoruje poziar je povinny :
a) ak je poziar v poCiato€nom Stadiu, pokusit’ sa ho uhasit prenosnym hasiacim pristrojom, hadicovym
zariadenim (hydrantom) pripadne inym vhodnym spésobom,
b) vyhlasit poziarny poplach,
c¢) poziar neodkladne ohlasit Hasi¢skému a zachrannému zboru (HaZZ) tel. Cislo 150 (112)
d) vykonat’ nevyhnutné opatrenia na zachranu ohrozenych osdb,
€) o mimoriadnej udalosti ihned informujte prenajimatela, BETA - CAR, s.r.o. Drevarska 23, Pezinok,
kontaktna osoba ¢.tel. +421 905 217 625, +421 903 406 243

2. Sp6sob vyhlasenia poziarneho poplachu:
Zamestnanci zabezpecujuci evakuaciu z objektov v areali vyhlasuju poziarny poplach s nutnostou
evakuacie volanim ,,HORI“

3. Povinnosti zamestnancov pri vyhlaseni poziarneho poplachu:

a) zamestnanci zabezpedia

= vypnutie elektrického prudu pripadne plynu do objektu, priestorov zasiahnutych poziarom,

= zabezpecia evakuaciu oséb unikovymi cestami,

= oboznamenie velitela zasahu hasiCskej jednotky s poziarne nebezpenymi miestami v objekte,

= riadia sa pokynmi zamestnancov zodpovednych za riadenie evakuacie a velitela zasahu HaZZ

b) ostatné osoby musia

= urychlene opustit’ objekt po evakuacnych cestach najblizS§imi vychodmi na miesto sustredenia
evakuovanych os6b — vonkajsiu plochu oproti hlavného vchodu do objektu,

= zhromazdit sa na mieste sustredenia evakuovanych osdb a riadit sa pokynmi zamestnancov
zodpovednych za evakuaciu a velitela zasahu hasiCskej jednotky

4. Privolanie hasi¢skej jednotky :
Pri ohlasovani pozZiaru hasi¢skej jednotke je potrebné oznamit’
a) nazov objektu, v ktorom poziar vznikol
b) miesto kde vznikol poziar, technologické zariadenie, prevadzka, adresa
c) meno, priezvisko osoby, ktora nahlasuje poziar a €. telefénu, z ktorého je poziar nahlaseny
Po ohlaseni poziaru treba pockat pri teleféne na spatné overenie udajov, ktoré vykona
dispecer hasi¢skej jednotky.

5.Dolezité telefonne cCisla :

¥  Hasiésky a zachranny utvar 150
Rychla zdravotna sluzba 155
= Policia, 158
Elektrarne 0800 111 567
Plynarne 0850 111 727
B ~ Vodarne 0800 121 333
- = Integrovany zachranny systém 112

V Pezinku, 3.1.2025

Poziarne poplachové smernice vypracoval technik PO a schvalila konatelka spolo¢nosti
- original ulozeny v dokumentacii OPP.
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